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Hvad er en lokalplan?

Bilag:

Hvornar laves der lokalplan?

Lokalplanforslaget

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaeegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvorbaggrunden og formalet med lokalplanen beskrives,
og der forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a.
ogsa for de miljgmeaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er séledes ikke
direkte bindende.

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i forhold il skel.

Arealanvendelseskort, derviser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
haenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

lllustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg
kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

@vrige Bilag, Lokalplanen indeholder herudover fglgende bilag: Er-
hvervskategorier, Stgj fra erhverv, Stgj fra trafik, Parkeringsnormer som
uddyber eller illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lo-
kalplan, far der gennemfares sterre udstykninger eller sterre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der
skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udar-
bejde et lokalplanforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offent-
liggeres det i mindst 2 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til zendringer. Nar
offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilken
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Den endelige lokalplan

Retsvirkninger

Kommuneplantillaeg 25

Supplerende hgrring
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udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendrings-
forslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pabaggrund af de indkomne indsigelser eller
efter eget @gnske, vil foretage sa omfattende eendringer, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse
af et nyt lokalplanforslag.

Narkommunalbestyrelsen har vedtagetlokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
for lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller
anlaeg, der er beskrevet i planen.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommune-
planrammer. Derfor eendres de eksisterende kommuneplanrammer i et
tillaeg til kommuneplanen. Tillzegget har veeret offentliggjort og forventes
vedtaget sammen med denne lokalplan

Som fglge af aendringsforslag til lokalplanen har den veeret i sup-
plerende hgring i perioden fra 6. oktober til den 20. oktober 2020.
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000 Luftfoto optaget 2019

Lokalplanens baggrund og

formal
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Lokalplanen er udarbejdet for at sikre Kulturhusets udviklingsmu-
ligheder, give mulighed for at forteette og udvikle det gvrige omrade
med hotel og boliger i op til fire etager under hensyntagen til den
omkringliggende bebyggelse. Omradet er i dag kulturhus - tidligere
skole, treelast samt detailhandel og boliger.

Lokalplanen skal sikre at der i omradet kan etableres boliger, hotel,
butikker samt turistrelaterede erhverv. Desuden er formalet at bebyg-
gelsen mod Vesterhavsvej og Hunetorpvejfremstarien sammenhang
med den gvrige byggestil i Hune.

Bebyggelsens disponering tager udgangspunktiden omkringliggende
bebyggelse saledes at bla. Indbliksgener minimeres. Der stilles derfor
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradets omgi-
velser

krav til bebyggelses omfang, hgjde og udformning.

Omradet skal vejbetjenes via de eksisterende veje Vesterhavsvej og
Hunetorpvej. Lokalplanen sikrer en stiforbindelse mellem skolevangen
og Kulturhuset/Vesterhavsve;.

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af Hune. Omradet
omfatter matr.nr. 58fa, 58a, 58be, 58as, 58x, 58ag, 58ac, 58bb, 58q,
58af, 58az, 58p, 58cs, 58I, 589, 58f, 58t, 58i, 58k, 58ad, 58am, 58an
og 58ax Hune by, Hune

Omradet afgraenses af Vesterhavsvej/Aalborgvej mod nord der er
hovedtrafikaren til og fra Blokhus, og Stranden. Her er ligeledes det
tidligere plejehjem i Hune samt parcelhusbebyggelse og klitplantage.

Mod vest afgreenses omradet af Blokhus Klitplantage, en statsskov

Omradet set fra nord mod syd
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Forslag til udnyttelse af omradet til bebyggelse med hotel og etagebyggeri, der trapper ned mod syd

hvor bla. Blokhus Gateway - et yndet udflugtsmal - er placeret.
Mod syd greenser omradet op til bolig- og sommehusbebyggelse.

En del af omradet er omfattet af en skovbyggelinje det, drejer sig om
matr. nr. 58a Hune by, Hune, der er beliggende i landzone. Denne
skovbyggelinje gnskes aflyst i forbindelse med vedtagelsen af denne
plan.

Parcelhusbebyggelse mod syd
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Lokalplanens indhold

Det nordgstligste hjarne er omfattet af kirkebyggelinjen fra Hune Kirke.
Kirkebyggelinjen betyder, at der indenfor 300 meter fra kirken ikke ma
bygges hgjre end 8,5 m, af hensyn til indblikket til kirken. Den vestlige
del erligeledes omfattet afindblik til kirken jf. "Aftale om sikring og pleje
af kirkens omgivelser. Registrering udfart i september maned 1981.
Revideret i november méned 1982."

Aftalen udpeger indblikkene fra gst, nordgst og nord som veerdifulde.
Dadisse er abne og kirken fremstar med stor visuel veerdi. Mod syd er
omradet praeget af bebyggelse. Det vigtigste kig er fra omradet er fra
Hunetorpvej/Kirkevej. Her er Kirken dog - bl.a. grundet det forholdsvis
lave tarn - overvejende skjult af den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen har gennem differentierede hgjdegraenser sikret, at den
hgjeste del af bebyggelsen placeres centralt i omradet og herved
tager hensyn til kirkens fremtraeden.

Lokalplanen erdisponeret med seerligt fokus pa den omgivende bebyg-
gelse og sikring mod indsigt fra den hgije - fire etagers - bebyggelse
i den centrale del af lokalplanomradet

Lokalplanen er delt op i fem delomrader, der kan anvendes til hen-
holdsvis publikumsorienterede funktioner som koncerter, udstillinger,

December 2020



Redeggrelse

Lokalplanens sammen-
haeng med anden planlaeg-
ning og lovgivning

Habitatdirektivet
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butik, boder ol., hotel, etageboliger og detailhandel med udvalgsvarer,
rendbebyggelse langs Hunetorpvej og Vesterhavsvej hvor der kan
etablere boliger samt butikker.

Det er et krav at bebyggelsen ud mod Vesterhavsvej etableres i
maksimalt 2% etager.

Omradet skal have vejadgang fra Vesterhavsvej og Hunetorpvej

Der sikres desuden, at mindst 20% af arealerne i omradet til hotel- og
etagebebyggelsen udlaegges til feellesfriarealer

Lokalplanen sikrer ligeledes at omradet ved den tidligere Hune Skole
(Kulturhuset) udleegges til bymidteformal. Herigennem sikres Kultur-
husets fortsatte udvikling. For at mindske stgj- og lyspavikningen af
nabobebyggelserne stilles der krav om et stgjhegn skel mod syd.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradetligger udenfor Natura 2000-omrader. Lokalplanom-
radet ligger ca 5 km nord for Natura 2000-omrade nr. 216 —” Saltum
Bjerge”. Dette Natura 2000-omrade er specielt udpeget pa grundlag
af en veesentlig tilstedeveerelse af felgende naturtyper: surt overdrev
og kalkoverdrev

Det vurderes ikke, at Natura 2000-omradet vil blive pavirket af reali-
seringen af neervaerende lokalplan. Vurderingen er, at anvendelsen til
bymidte ikke vil give gener i forhold til Natura 2000-omradet.

Bilag IV arter i forhold til EF-habitatdirektivet, Rgdliste eller fredning
Dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV erihenhold
til direktivet seerligt beskyttet, uanset om de forekommer indenfor et
af de udpegede Habitatomrader (Natur 2000-omrade) eller udenfor.
En raekke dyr og planter, der er omfattet af Habitatdirektivets Bilag 1V,
kan have levested, fadesagningsomrade eller sporadisk opholdssted
ved arealet.

Pa baggrund af faglig rapport nr. 635, 2007 Handbog om dyrearter
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Forholdet til kysten

pa Habitatdirektivets Bilag IV fra Danmarks Miljgundersggelser samt
kommunens gvrige kendskab vurderes umiddelbart, at der ved eller
pa og omkring arealet kan veere:

* Vandflagermus
 Sydflagermus

« Strandtudse

* Stor vandsalamander
 Spidssnudet frg

» Odder

* Markfirben

* Damflagermus

Odder er optaget pa radlisten 1997 som sarbar. Radlisten 1997 er
en fortegnelse over plante- og dyrearter, der er forsvundet, akut
truede,sarbare eller sjeeldne i den danske natur. Jammerbugt Kom-
munehar ikke konkret kendskab til registrering af nogle af de naevnte
arter pa og omkring arealet. Jammerbugt Kommune er ikke bekendt
med forekomster af andre planter eller dyr omfattet af artsfredning
eller optaget pa nationale eller regionale radlister pa eller umiddelbart
op til arealet.

Jammerbugt Kommune vurderer herefter, at projektet inden for lo-
kalplanomradet ikke vil have negativ indflydelse pa de naevnte arter
fordi der ikke eendres pa vandhuller, vandlgb, fortidsminder, sten- og
jorddiger eller andre potentielle levesteder for padder og krybdyr.
Der fjernes ikke gamle bygninger i lokalplanomradet som vurderes
at veere levested for flagermus. Der faeldes ikke meget store treeer
indenforomradet. Det vurderes derfor, at der ikke sker fysiske aen-
dringer i forbindelse med projektet inden for lokalplanomradet, der
kan veere til skade for Bilag IV-arter.

Hele lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Jf. plan-
loven skal det sikres, at ny bebyggelse i byzone indpasses i den
kystlandskabelige helhed, nar der er tale om en reel pavirkning af
kysten. Der skal gares rede for, hvordan ny bebyggelse vil pavirke
kysten visuelt. Safremt ny bebyggelse afviger vaesentligt i hajde eller
volumen fra den eksisterede bebyggelse i omradet, skal der gives en
begrundelse herfor.

Pavirkningen mellem kystlandskabet og lokalplanomradet vurderes at
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Pavirkning af bymiljoet

Pavirkning af trafik
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vaere ubetydelig, da Blokhus Klitplantage adskiller lokalplanomradet
visuelt fra kysten.

Det vurderes derfor ikke ngdvendigt at gennemfgre en visualisering
for at afdeekke sammenspillet mellem lokalplanomradet og kysten.

Omradet er den vestlige del af den udpegede bymidte, og i omradet
ligger flere butikker bla. bager, radio-tv og byggemarked. Dagligvarer-
butikkerne i Hune ligger i den gstlige del af den udpegede bymidte.

Dagligvarebutikkerne i Hune bymidte har et samlet bruttoetageareal
pa 3.200 m?, og udvalgsvarebutikkerne har et samlet bruttoetageareal
pa 1.800 m?, jf. detailhandelsanalyse gennemfart i 2019

Lokalplanen ligger med eendringerne i kommuneplantillzeg nr. 25
helt indenfor den udpegede bymidte og har en samlet arealramme
pa 9.500 m2.

Der kan indenfor lokalplanensomrade mulighed for at etablere daglig-
varebutikker pa op til 1.500 m?, udvalgsvarebutikker pa op til 2.000 m?
og butikker med seerligt pladskraevende varegrupper pa op til 3.000 m?

Den samlede ramme for butiksformal indenfor lokalplanen er 3.000
m? (eksisterende detailhandel medregnet)

Planerne om at styrke detailhandlen ved at udvide bymidten og for-
teette den eksisterende by understatter generelt malene for udnytte
kystbyernes uudnyttede bosaestningspotentialer gennem fleksibel og
skraeddersyet planlaegning sa byerne ikke vokser meget arealmaes-
sigt, men de kan fornys og omdannes. jf Helhedsplan17

Udvidelsen af bymidten mod vest ligger taet pa byens midtpunkt og
sikrer en bedre sammenhaeng til Blokhus som bl.a. er et mal i "Stra-
tegisk fysisk udviklingsplan - Blokhus/Lgkken"

Herudover vurderes de nuvaerende aktiviteter i omradet allerede at
vaere af bymaessig karakter (kulturhuset - skulpturpark)

Lokalplanomradet har god tilgeengelighed for alle trafikarter. Belig-
genheden ved Vesterhavsvej/Aalborgvej sikrer god tilgeengelighed i

bil fra bade byen og oplandet.
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Kig fra Blokhus - pa toppen af klitterne - mod @st

Fredning, bevaringsvardige
bygninger mv. og naturbe-
skyttelse

Der er busstoppested pa Vesterhavsvej/Aalborgvej

Omradet ligger derfor godt og centralt for cyklister og fodgeengere
fra det samlede byomrade. Alt sammen ligger inden for bymaessig
bebyggelse med maksimalt 50 km/t, og der er via byens eksisterende
stisystemer og mindre lokalveje gode muligheder for at faerdes ad
stier eller fredelige lokalveje pa en del af cykel- eller gaturen frem til
omradet.

Der er gode mulighed for at anlaegge parkeringspladser i omradet,
og da det ligger i forleengelse af byens eksisterende detailhandel vil
der veere gode muligheder for at foretage andre arinder i bymidten i
forbindelse med parkering i omradet.

Der er dog kapacitetsproblemer pa Vesterhavsveji sommerperiodeni
saer ved krydset ved Hunetorpvej. Der igangsaettes derfor et arbejde
med en trafikplan for Hune der skal behandle disse kapacitetsproblemer.

Beskyttet natur
Der er ikke registreret §3 beskyttet natur indenfor lokalplanomradet
(Naturbeskyttelseslovens §3)

Skovbyggelinje

En del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje, der har til
formal at beskytte arealerne op til skoven mod bebyggelse, der for-
ringer de landskabelige veerdier. Lokalplanen giver bl.a. mulighed
for at opfere

nye boligbebyggelser og hotel. Dette kan farst ske efter en forudgadende
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dispensation fra Miljgstyrelsen, der kan ophaeve skovbyggelinjen for
hele omradet, eller hvis Kommunalbestyrelsen dispenserer. Kom-
munalbestyrelsen kan i enkeltsager dispensere fra skovbyggelinjen.

Museumsloven
Derfindesiomradet ikke beskyttede sten- og jorddiger, der er omfattet
af Museumslovens § 29a.

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkeeologiske kul-
turarv. Forud for ivaerksaettelse af jordarbejde skal Museumslovens
§§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske for-
undersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Loven giver bygherre mulighed for at fa en udtalelse om risiko for fund
af arkeeologisk betydning samt besked om de finansieringsmaessige
konsekvenser. Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af for-
tidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskarm.m., skal arbejdet
standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til nedenstaende statsaner-
kendte kulturhistoriske museum:

Nordjyllands Historiske Museum
Algade 48
9000 Aalborg

Bek. om udpegning af drik-
kevandsressourcer

Jeevnfgrdrikkevandsbekendtggrelsen erlokalplanomradet beliggende
i et omrade med drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet skal vandforsynes fra privat alment vandveerk.
Vandforsyningen sker fra Hune Vandveerk.

Kommuneplanen (Hel-
hedsplanen)

Rammer
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Helhedsplan17 (Kom-
muneplanen).
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Parkeringsvedtaegt

Lokalplanen er delvist omfattet af rammeomrade 19.02 (Hune Skole
mm.) og rammeomrade 19.C2 (Hune bymidte)

Lokalplanen giver mulighed for byggeri i op til fire etager, en maksimal
hgjde pa 15 m og en bebyggelsesprocent op til 140 er ikke i overens-
stemmelse med rammebestemmelserne, hvorfor der er udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Eksisterende og fremtidige rammer ses pa figur side 17.

Med kommuneplantillzegget udleegges et nyt rammeomrade 19.C6,
der deekker samme omrade som lokalplan 19-012 og rammebestem-
melserne andres jf ovenstaende. Samtidig aflyses 19.02 og 19.C2
indskraenkes s& rammen ikke deekker omradet omfattet af Lokalplan
19-012.

Kommuneplantillaeg nr. 25 omfatter samme omrade som lokalplanen
og offentligggres samtidig med lokalplanen.

Kirkebeskyttelseszone - retningslinje 7.8

En del af lokalplanomradet er beliggende i en af indsigtskilerne il
Hune Kirke. Inden for neer- og fiernbeskyttelseszonerne omkring kirken
kan der ikke udarbejdes lokalplan, meddeles landzonetilladelse eller
opfares byggeri, medmindre det er sikret, at hensynet til kirkernes be-
tydning som monumenter i landskabet og bymiljget ikke tilsidesaettes.

Det fremgar af aftaleplanen for Hune Kirke, at kirkens fremtraeden i
landskabsbilledet er ret beskeden pa grund af plantager, laehegn og
at kirkens tarn ikke er seerligt hgijt.

Den planlagte bebyggelse i lokalplanomradet vurderes ikke at ville
pavirke indblikket til kirken fra boligomradet syd for lokalplanomradet
i veesentlig grad, idet der allerede i dag er eksisterende bebyggelse
foran kirken.

Detailhandel - retningslinje 2.1 og 2.3

For at give mulighed for butiksbyggeri i lokalplanomradet og samtidig
bevare en rimelig ramme for udvikling af detailhandlen i den reste-
rende del af bymidten udvider forslaget til kommuneplantillzeg nr. 25
bymidteafgraensningen i Hune til at geelde hele lokalplanomradet, den
samlede ramme til butiksformal i Hune haeves til 9.500 m?.
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Jammerbugt Kommune har vedtaget en parkeringsnorm, der inde-
holder retningslinjer for administrationen af P-arealer i kommunen.
P-normen er vejledende for Kommunalbestyrelsen, og anvendes bl.a.
i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner.

For fritiggende enfamiliehuse (parcelhuse) fastsaetter P-normen, at
der skal etableres 2 P-pladser pr. beboelse. Er der garageareal til én
eller flere biler, nedsaettes kravet til én P- plads for hver bolig

Dobbelthuse, reekkehuse, keedehuse fastsaetter P-normen, 2 P-pladser
for hver beboelse. Etableres der faelles P-plads nedsaettes kravet til
1%2 P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere
biler nedsaettes kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

For etageboliger og lignende. fastsaetter P-normen, 174 P-pladser for
hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedsaettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Forkontorbygningerfastsaetter P-normen, 1 P-plads for hver pabegyndt
25m?etageareal (excl. garageareal) samt efter kommunalbestyrelsens
bestemmelser evt. et yderligere antal parkeringspladser i forhold til
antallet af beskaeftigede i bebyggelsen.

» | forbindelse med store pladskraevende aktiviteter med fa ansatte

= -
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Afgraensningen af de nye rammer 19.C2 og 19.C6
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Lokalplan 226

Byplanvedtaegt 12

Bolig- og befolkningsprog-
nose

Kollektiv trafik

Miljeforhold

kan P-normen nedsaettes.

* Ved bebyggelse, der alene benyttes til lager eller lignende, kan
Kommunalbestyrelsen nedsaette antallet af parkeringspladser til
1 P-plads pr. pabegyndt 100 m?, dog mindst 3 parkeringspladser.

For detailhandel ( butikker og lignende ) fastseetter P-normen, 1
P-plads pr. hver pabegyndt 25 m? etageareal samt 1 P-plads pr. 2
beskaeftigede. Kommunalbestyrelsen kan, hvis det skannes ngdven-
digt, skaerpe eller lempe kravene til antallet af P-pladser i hvert enkelt
tilfeelde. f.eks. ved saerlige pladskraevende varegrupper.

For hoteller, restauranter og lignende fastsaetter P-normen, Restau-
rant: 1 P-plads pr. 4 gaester, Hoteller: 1 P-plads pr. lejlighed / veerelse,
se Bliag D.

Den vestlige del - omradet ved den tidligere skole er i dag omfattet af
Lokalplan 226, der er vedtaget af det tidligere Pandrup Byrad i 2003.
Lokalplan 226 ophaeves i sin helhed.

Den gstlige del af lokalplanomradet eri dag omfattet af Byplanvedtaegt
12, der er vedtaget af det tidligere Saltum-Hune Sognerad i 1953.
Byplanvedtaegt 12 opheeves for det omrade, der er omfattet af denne
nye Lokalplan 19-012.

Det fremgar af befolkningsprognosen, at Hune er en af de byer, der
forventes udbyggetiden kommende planperiode, da der forventes en
positiv befolkningsudvikling i Hune/Blokhus-omradetide kommende ar.

Der er kollektiv trafikbetjening til og fra Hune i form af buskersel.
Naermeste stoppested er ved omradets nordlige afgraensning til Ve-
sterhavsvej.

Opvarmning
Lokalplanomradet er udlagt til opvarmning med naturgas.

Lokalplanen indeholder ikke krav til kollektivopvarming, da der ikke
er pligt til kollektiv varmeforsyning i lokalplanomradet.

Kloakering
Bebyggelsen er omfattet af Spildevandsplanen, og omradet er feelles-
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kloakeret. Bebyggelsen indenfor omradet skal tilsluttes Jammerbugt
Forsyning A/S kloaksystem.

Jf. Spildevandsplanen geelder "Nye boliger og ved starre ombygning af
en bestaende ejendom, anbefales ejendommens kloakker udfgrt som
separatkloak eller spildevandskloak. Indtil omradet separatkloakeres,
skal ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i
ejendommens skelbrgnd".

Regnvand skal forsinkes inden afledning. Forsinkelse skal hvor det
er muligt, etableres som LAR-Igsninger - dvs. handtering af regnvand
pa overfladen i fx &bne render eller regnbede.

Jordforurening

Inden for det lokalplanlagte omrade er der et omrade pa matr 58 ac
Hune by, Hune, hvor en del er udgaet af kortlaegning og en mindre del
er kortlagt pa vidensniveau 2. Der har siden 1944 veeret treeindustri
pa matriklen. Pa baggrund af dette er der foretaget undersagelser,
der har resulteret i at et mindre omrade fortsat er kortlagt, hvorimod
den gvrige del af matriklen er udtaget. Undersggelserne er foretaget
i 2017 af Region Nordjylland .

Nar et areal aendrer anvendelse fra erhverv til felsom anvendelse
(bolig, barneinstitution eller offentlig legeplads) eller at der foretages
bygge- og anlaegsarbejde pa det kortlagte areal, skal det sikres, at
forureningen ikke udggr nogen miljg- og eller sundhedsmaessig risiko.
Der henvises til § 8 i Jordforureningsloven.

Safremt der i forbindelse med jordarbejde konstateres tegn pa forure-
ning, skal arbejdet standses og Kommunens plan- og miljgafdeling
kontaktes. Kommunen skal efterfglgende vurdere, at der skal saettes
vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyttelsesloven
§ 21 og Jordforureningsloven § 71.

Omradet er omfattet af omradeklassificeringen. Dette fremgar af ved-
taget regulativ. Der henvises til § 50a i Jordforureningsloven.

Jeevnfer Jordforureningslovens § 72b skal det sikres at den gverste
halve meter jord er ren, nar et areal aendrer anvendelse til bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus. Det
geelder for arealer der ikke har varig fast beleegning.

Renovation
Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kereveje for reno-
vationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Jammerbugt
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Miljevurdering af planer og
programmer

Kommunes til en hver tid geeldende affaldsregulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhent-
ningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i Jammerbugt
Kommunes affaldsregulativer. Yderligere oplysninger findes pa www.
jammerbugt.dk.

Trafikstaj

Det skal sikres, at stgjniveauet fra omgivende veje ikke overstiger
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier for "Stgj fra
veje" (p.t. vejledning nr. 4/2007), se Bilag C.

Lokalplanomradet belastet af vejtrafikstgj fra Vesterhavsvej, hvorfor
eventuel afvaerge skal indga i den endelige Igsning. Dette kan fx vaere
i form af stgjafskaermning eller indpasning af byggetekniske Igsninger
i facade og vinduer.

Miljgvurdering af virksomheder
Nar Jammerbugt Kommune tillader ny aktivitet i et omrade, sker det
pa grundlag af en miljgkonsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den erfaringsmaes-
sigt belaster omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser og trafik. Se mere
i Bilag A.

Lokalplanen begraenser ikke den igangveerende, lovlige erhvervsud-
gvelse for omradets eksisterende virksomheder.

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete pro-
jekter (VVM)" opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der
kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Lokalplanen er omfattet
af lovens § 8, stk. 1.

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af lokalplanen i
forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 3. Kommunen har herefter
vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om at udarbejde en
miljgvurdering, da planen ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget, jf. § 8, stk. 2 og § 10.

Der er ved afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering lagt
veegt pa, at

* lokalplanen ikke vil pavirke et udpeget internationalt naturbeskyt-

December 2020



Redeggrelse

Tilladelser eller dispensatio-
ner fra anden lovgivning

Servitutter

December 2020

Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

telsesomrade, jf. miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, pkt. 2,

* lokalplanen kun omfatter et mindre omrade pa lokalt plan, jf. mil-
jevurderingslovens § 8 stk. 2, pkt. 1,

» en dispensation eller reduktion af skovbyggelinjen ikke vil have
vaesentlig indvirkning pa skoven,

» lokalplanen ikke vil udgaere en vaesentlig pavirkning af kysten og
det visuelle udtryk heraf,

« forurenet jord i omradet vil blive handteret iht. lovgivningen og
forventes derfor ikke at udgere en vaesentlig miljgpavirkning,

» at lokalplanen ikke fastlaegger rammer for projekter, som ma
antages at fa en veesentlig indflydelse pa miljget jf. miljgvurde-
ringslovens § 8 stk. 2, pkt. 2.- her gores der op med konkrete
relevante karakteristika (punkterne i bilag 2, pkt. 1)

Lov om private feellesveje

Nye veje i lokalplanomradet samt tilslutning til det eksisterende vejnet
skal udfgres iht. Lov om private feellesveje og ma ikke anlaegges for
vejmyndigheden har godkendt detailprojektet herfor.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spilde-
vandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for

lokalplanomradet.

Jammerbugt Kommune gar opmaerksom pa, at man ikke patager sig
ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten

Matr. nr. 58fa, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (01.05.1952)
Titel: Dok om byggelinier mv
Tinglyst: Dato for tinglysning (18.10.1963)
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Titel: Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 59
Tinglyst: Dato for tinglysning (30.10.1975)
Titel: Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 4A,

4L, 127A, 4M,4N,
Tinglyst: Dato for tinglysning (08.07.2003)
Titel: Dok omvej, feerdselsret, parkeringspladser, aflabs-

og forsyningsledninger mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (09.07.2003)
Titel: Lokalplan nr. 226

Matr. nr. 58a, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (01.05.1952)

Titel: Dok om byggelinier mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (18.10.1963)

Titel: Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 59

Matr. nr. 58ac, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (09.08.1939)

Titel: Dok om vej mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (01.05.1952)

Titel: Dok om byggelinier mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (18.10.1963)

Titel: Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 59
Tinglyst: Dato for tinglysning (28.01.1976)

Titel: Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)

Titel: Byplanvedteegt

Matr. nr. 58an, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (08.10.1913)

Titel: Dok om vindmgller mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)

Titel: Byplanvedteegt

Matr. nr. 58am, Hune By, Hune
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Dato for tinglysning (08.10.1913)
Dok om vindmgller mv

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedtaegt

Dato for tinglysning (09.04.2010)
Deklaration ang. Radighedsindskraenkning

Matr. nr. 58ad, Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Matr. nr. 58ax, Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (08.10.1913)
Dok om vindmgller mv

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Matr. nr. 58az, Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Matr. nr. 58af, Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (08.10.1913)
Dok om vindmgller mv

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Matr. nr. 58ag, Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Matr. nr. 58as, Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (01.05.1952)
Dok om byggelinier mv

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedtaegt

Matr. nr. 58be Hune By, Hune
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Tinglyst: Dato for tinglysning (01.05.1952)
Titel: Dok om byggelinier mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedtaegt

Matr. nr. 58q, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (08.10.1913)
Titel: Dok om vindmgller mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (24.03.1933)
Titel: Dok om benzintank mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (01.05.1952)
Titel: Dok om byggelinier mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (05.04.1955)
Titel: Dok om benzintankanleeg mv
Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedteegt

Matr. nr. 58x, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (08.10.1913)
Titel: Dok om vindmgller mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (01.05.1952)
Titel: Dok om byggelinier mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedteegt

Matr. nr. 58bb, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedtaegt

Matr. nr. 58p, Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (08.10.1913)
Titel: Dok om vindmegller mv, vedr. 58F
Tinglyst: Dato for tinglysning (01.05.1952)
Titel: Dok om byggelinier mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (22.10.1975)
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Dok om forbud mod bebyggelse mv, Vedr 69CK, 21H

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Dato for tinglysning (25.06.1987)
Dok om feellesmur

Dato for tinglysning (13.01.2006)
Tilmeldelsesaftale til Oliebranchens Miljgpulje

Matr. nr. 58cs, Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (08.10.1913)
Dok om vindmgller mv

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Dato for tinglysning (13.01.2006)
Tilmeldelsesaftale til Oliebranchens Miljgpulje

Matr. nr. 581 Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (08.10.1913)
Dok om vindmegller mv, vedr. 58F

Dato for tinglysning (01.05.1952)
Dok om byggelinier mv

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt

Dato for tinglysning (25.06.1987)
Dok om feellesmur

Matr. nr. 58g Hune By, Hune

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Dato for tinglysning (08.10.1913)
Dok om vindmgller mv

Dato for tinglysning (01.05.1952)
Dok om byggelinier mv

Dato for tinglysning (30.08.1976)
Byplanvedteegt
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Matr. nr. 58t Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (09.05.1936)
Titel: Dok om vej mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedteegt

Matr. nr. 58f Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedteegt

Matr. nr. 58i Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (08.10.1913)
Titel: Dok om Mglleservitut

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedteegt

Matr. nr. 58k Hune By, Hune

Tinglyst: Dato for tinglysning (08.10.1913)
Titel: Dok om vindmgller mv

Tinglyst: Dato for tinglysning (30.08.1976)
Titel: Byplanvedteegt
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der
omfattes af lokalplanen. Tekst i kursiv har til formal at forklare og il-
lustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

2. Omrade og zonestatus

3. Arealanvendelse

Lokalplanens formal er at sikre

1.1 atomradetkan anvendes til blandet bymaessig anvendelse som
boliger, butikker, kontor, service, kulturelle og rekreative formal
mv.

1.2 en arkitektonisk helhed og hgj kvalitet i bebyggelsens udform-
ning.

1.3 atomradetindrettes med attraktive opholdsarealer-bade private
og feelles.

1.4 en sammenhangende grgn struktur, herunder stiforbindelser
til gdende og cyklister i omradet og til naboomrader.

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter felgende matrikelnumre:

Hune By, Hune
58a ,58ac, 58ad, 58af, 58ag, 58am, 58an, 58as, 58ax, 58az, 58bb,
58be, 58cs, 58f, 58fa, 58¢, 58i, 58k, 58I, 58p, 58q, 58t og 58x.

samt alle parceller, der efter den 25. november 2019 udstykkes fra
de naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade la, Ib, II, lll, IV og V som vist
pa Bilag 2.

2.3 Zoneforhold

En del af lokalplanomradet - matr. nr. 58a Hune By, Hune: ca. 5.559
m? - ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet, som er vist med vandret skra-
vering pa Bilag 1, til byzone.

Det gvrige omrade er i byzone og forbliver i byzone.
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3.1 Anvendelse delomrade la

Butikker

Restauranter

Kontorer

Kulturelle og turistreleaterede formal
Koncerter og udstillinger
Stiforbindelser og rekreative formal
Parkering

3.2 Anvendelse delomrade Ib

Butikker

Hotel

Restauranter

Kontorer

Kulturelle og turistreleaterede formal
Koncerter og udstillinger
Stiforbindelser og rekreative formal
Parkering

3.3 Anvendelse delomrade I

Boliger - herunder etageboliger
Butikker

Restauranter

Klinikker

Kontorer

Parkering

Andre bymidterelaterede formal

3.4 Anvendelse delomrade llI+IV

Boliger - herunder etageboliger
Butikker

Hotel

Kulturelle og turistreleaterede formal
Parkering

Tekniske anlaeg

Stiforbindelser og rekreative formal
Andre bymidterelaterede formal

3.5 Anvendelse, delomrade V
Omradet kan anvendes til vej og stgj- og lyshegn jf. bilag 2

3.6 Anvendelse, detailhandel
Der kan indenfor lokalplanensomrade mulighed for at etablere daglig-
varebutikker pa op til 1.500 m?, udvalgsvarebutikker pa op til 2.000 m?
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4. Udstykning

5. Bebyggelsens placering
og omfang

og butikker med seerligt pladskraevende varegrupper pa op til 3.000 m?

Den samlede ramme for butiksformal indenfor lokalplanen er 3.000
m? (eksisterende detailhandel medregnet)

Ingen bestemmelser.

5.1 Afstand til skel
Byggeriet placeres i forhold til et til enhver tid gaeldende bygnings-
reglement.

5.2 Bebyggelsesprocent la, Ib, Il
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 80

5.3 Bebyggelsesprocent lll, IV
Bebyggelsesprocentenforden enkelte ejendom maikke overstige 140

5.4 Etager, Delomrade la
Bygninger ma opfgres i op til 2 etager.

5.5 Etager, Delomrade Ib og Il
Bygninger ma opfares i op til 2'% etager.

5.6 Etager, Delomrade il
Bygninger ma opfgres i op til 4 etager.

5.7 Etager, Delomrade IV
Bygninger ma opfgres i op til 2 etager.

5.8 Bygningshgijde la, Ib, Il og IV
Bygninger ma opfares i en hgjde op til 10 m.

5.9 Bygningshgjde, Delomrade Il
Bygninger ma opfares i en hgjde op til 15 m.

5.10 Facadehgjde, Delomrade Ib og Il
Faceder ma opfgres i en hgjde op til 7,5 m.

5.10 Afstand til vejskel

Ny bebyggelse ma ikke placeres nzermere end 5,0 meter fra vejskel,
dog kan bebyggelse i delomrade Il placeres i vejskel mod Vester-
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6. Bebyggelsens udseende
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havsvej og Hunetorpvej.

5.11 Bebyggelsens placering, Delomrade V
Omradet ma ikke bebygges.

5.12 Antennepositioner pa bygningstage

Der kan pa bygningstage indenfor lokalplanomradet placeres anten-
nepositioner til fx. mobiltelefoni. Antenner skal veere tilbagetrukket
og ikke synlige fra gadeplan. Antenner kan overstige bebyggelsens
maksimale hgjde.

6.1 Facadeudformning i stueetager

Erhvervsfacader mod fodgaengerorienterede gader, pladser og pas-
sager samt ankomstarealer (kundeparkering o.l.) skal i stueetagen
have en aben og aktiv karakter. Stueetagens facadematerialer og
udformning skal medvirke til at skabe oplevelsesrige byrum.

Stueetageriboligbyggerimod fodgaengerorienterede byrum skal mht.
facadematerialer og udformning medvirke til at skabe oplevelsesrige
og opholdsvenlige byrum. I forbindelse med feellesrumo.l. i stueetagen
skal facaden have en aben karakter.

Der lzegges veegt pa, at facadeudtrykket i stueetagen medvirker til at
gere de tilknyttede byrum rare at feerdes og opholde sigi. Hensigten er
atfremme etlevende bymiljg. Den &bne, aktive karakter kan fx skabes
med glaspartier, indgangssituationer o.l. | facadeudformningen kan
der fx arbejdes med at fremme oplevelsesrigdom i form af en saerlig
fremhaevning affacadepartier, etablering af nicher, bygningsfremspring
og stor detaljerigdom.

6.2 Skiltning

Skiltning pa bygningers facader, gavle og indgangsparti skal udferes
som enkeltstdende bogstaver, tal og logoer med en maksimal hgjde
pa 0,7 meter.

Facadeskiltning ma ikke fa karakter af facadebekleedning.
Der ma ikke opsaettes skiltning pa tagene eller mellem tagene.

Bogstaver, tal og logoer ma vaere indvendig belyst, eller kan etableres
som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden. Skiltning, der

er synlig fra vej, ma ikke vaere bevaegelig.
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7. Ubebyggede arealer

Derkanindenforlokalplanomradet placeres pyloner, tarne og lignende
opstandere til skiltning. Pyloner, tarne og lignende opstandere ma ikke
veere hgjere end 5 meter og maksimalt 1,5 meter brede. Der kan kun
etableres én pylon pr. virksomhed.

Derkan opseettes mindre henvisningsskilte inden forlokalplanomradet
pa maksimalt 1,2 meter i hgjden.

Skiltning mod vej skal relatere sig til ejendommens virksomhed.

6.4 Udvendige tekniske installationer,

Udvendige tekniske installationer som solceller, ventilationsanlaeg
o.l. skal enten integreres i bebyggelsen eller opsaettes pa tagfladen,
safremt facaden forlaenges (forhgjes) og anlaegget dermed ikke bliver
synligt fra gadeplan.

7.1 Opholds- og aktivitetsrum, Delomrade lll og IV

Der skal samlet set etableres opholds- og aktivitetsrum svarende il
20 % af boligetagearealet. De rekreative opholds- og aktivitetsrum
bestar af granne forbindelser, offentlige byrum samt semioffentlige
beskyttede indre opholdsrum og nicher pa de enkelte ejendomme.
Altaner og tagterasser medregnes.

Opholds- og aktivitetsrum skal i princippet vaere bilfrie. For gaderum,
derogsa betjener biltrafik, indregnes alene de fodgaengerorienterede
delarealer.

Offentligt tilgaengelige friarealer ma ikke indhegnes eller pa anden
made lukkes af, men skal stedse veere tilgaengelige for offentligheden.

7.2 Opholdsareal, Delomrade 1b og Il

Der skal etableres opholdsarealer svarende til mindst 15 m? pr.
erhverv og 35 m? pr. bolig. De kan placeres pa terraen, pa deek, som
terrasser eller som tagterrasser.

Opholdsarealerne til boliger skal vaere brugbare/ anvendelige, og de
skal have privat karakter..

7.3 Udendoars oplag

Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller seerligt afskeermede
arealer i form af varegarde o.l.
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7.4 Belysning og byinventar

Som hovedregel skal opholdsarealer og stier belyses med parkar-
maturer, mens vejarealer skal belyses med vejarmaturer. Seerlige
bygninger og bygningsdele eller udvalgte anleeg, flader, beplantninger
mv. i byrum kan evt. illumineres eller markeres med lysband, LED-
lamper o.l. i belaegning eller terraen.

7.5 Hegn

Inden for omradet ma der opseettes hegn i forbindelse med opdeling
eller markering af interne gardrum samt mindre nicher til udenders
ophold. Hegn skal udfgres som lave levende hegn eller mur.

Hensigten er, at hegn ikke ma virke forstyrrende ift. omradets visuelle
og funktionelle transparens, men udelukkende kan medvirke til at mar-
kere et skift fra ét byrum til et andet eller fra én funktion til en anden

Stgj- og lysafskaermning mod syd i delomrade V - markeret pa Bilag
2 samt afskeermning af varegarde kan dog udferes som plankeveerk
i tree.

7.6 Stgj- og lysafskeermning, delomrade V

Der skal etableres stgj- og lysafskeermningilokalplanomradets sydlige
afgraensning mellem boligbebyggelsen pa Skolevangen/BakkevejL og
omradet. Som vist pa Bilag 2. Hegnet skal veere min 2,40 m og max.
3 m hgijt og skal udfgres som et hegn af en lydabsorberende type

8.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet kan ske fra Vesterhavesvej og Hu-
netorpvej. Som vist i princippet pa Bilag 2. Der kan ikke etableres
vejadgang fra Bakkevej eller Skolevangen.

Det skal sikres at de interne veje i omradet ikke opfordrer til genvejs-
karsel mellem Hunetorpvej og Vesterhavsve,;.

8.2 Veje

Boligvejene indenforlokalplanomradet udlzeggesien bredde af mindst
10,0 meter. Der skal endvidere anlaegges et befaestet fortovi den ene
side af vejen samt en rabat i den anden side af vejen, alternativ skal
der veere fortov i begge sider af vejen.

8.3 Parkering
Anlaeg af parkering skal ske med jf. P-normer angivet i Bilag D.
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9. Tekniske anlaeg

Safremtdetikke er muligt at opfylde kravene fuldtud, kan Jammerbugt
Kommune fravige kravet mod indbetaling til Jammerbugt Kommunes
P-fond, jf. gaeldende takstblad. Dette geelder dog ikke for p-pladser i
forbindelse med boliger

8.4 Parkering, delomrade Ib og Il
Parkeringidelomrade Ib og Il ma ikke etableres ud mod Vesterhavsvej
og Hunetorpvej. Parkering skal etableres bag bebyggelsen.

8.5 Cykelparkering
Som udgangspunkt for at fastseette det nadvendige antal parkerings-
pladser til cykler benyttes falgende norm for cykelparkering:

Etagehuse, ungdomsboliger m.v.: 1 pr. bolig
Kontor: 1 pr. 100 m?
Dagligvare- og udvalgsvarebutikker: 1 pr. 100 m?

Cykelparkering skal som hovedprincip etableres paterraen, sekundeert
i keelder eller i bygning.

8.6 Sti
Stiforbindelsen mellem Skolevangen/Bakkevej og lokalplanomradet
skal opretholdes, se kortbilag Il

Stier indenfor lokalplanomradet udlaegges med en bredde pa 4,0
meter. Stierne anlaegges med en stibelaegning og rabat i hver side.

9.1 Ledninger
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremferes under
terraen.

9.2 Kloakering
Bebyggelsen skal feelleskloakeres. Dog bar ny bebyggelse jf. spilde-
vandsplanen forberedes for separatkloakering.

Regnvand skal forsinkes inden afledning. Forsinkelse skal, hvor det
er muligt, etableres som LAR-lgsninger - dvs. handtering af regnvand

pa overfalden i fx abne render, bassiner eller regnbede.

9.3 Antenner, paraboler o. lign.
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobe-
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byggelser, offentlige veje eller stier.

9.4 Energianlaeg
Solenergianlzeg og lign. skal integreres arkitektonisk i byggeriet og
ma ikke medfgre blaendingsgener.

9.5 Renovation og affald
Der skal reserveres plads til de ngdvendige arealer til sortering, op-
bevaring og transport af affald.

Reglerne for indretning er beskrevet i Jammerbugt Kommunes Af-
faldsregulativ.

Safremtder benyttes undergrundscontainere, skal disse placeres efter
naermere aftale med Jammerbugt Kommune, séledes at tamning kan
forega ved standsning i umiddelbar nzerhed af containerne, og uden
gvrig trafik og parkering generes.

9.6 Qvrige tekniske anlzeg

Transformere, pumpestationer og lignende kan indpasses i omradet,
nar de er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om
anvendelse og bebyggelsens udseende.

10.1 Miljepavirkninger fra aktiviteter i omradet

Dermakun etableres virksomhederinden for miljgklasse 1-3, jf. BilagA
De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges
som vejledende grundlag. Der vil altid blive foretaget en konkret vur-
dering af virksomheden.

10.2 Stoj fra erhverv og ventilation

Derskalinden byggerietkan godkendes, forelaegge dokumentation for
at sikre, at stgjniveauet udendgrs, som faglge af erhverv og ventilation,
ikke overstiger Miljgstyrelsens gaeldende greenseveerdier for stgj.
Se Bilag B for de geeldende greenseveerdier.

10.3 Stoj fra trafik

Ved ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal det
sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som trafikstaj pafarer
bebyggelsen og opholdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til
enhver tid geeldende graenseveerdier for trafikstgj.

Se Bilag C, der afspejler de p.t. geeldende graenseveerdier.
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11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny be-
byggelse ma tages i brug

11.1 Oprettelse
Grundejerforeningerne skal oprettes senest nar Jammerbugt Kom-
mune kraever det.

11.2 Medlemspligt

Der er medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanenes
omrade. Afgraensningen af den enkelte forening fastsaettes af Jam-
merbugt Kommune.

11.3 Opgaver

Den enkelte grundejerforening skal inden for det fastsatte omrade
foresta drift og vedligeholdelse af faelles opholdsarealer, veje, stier,
beplantning, belysning og andre faellesanlzeg. Drift og vedligeholdelse
af veje omfatter tillige afvanding, herunder etablering og vedligehol-
delse af rendestensbronde med tilhgrende ledninger, der skal fares
frem til offentlige regnvandsledninger.

11.4 Vedtaegter
Grundejerforeningernes vedtaegter og eendringer heraf skal godkendes
af Jammerbugt Kommune, vedr. forhold der kan reguleres af Planloven.

11.5 Foreningens starrelse

Grundejerforeningerne skal - efter krav fra Jammerbugt Kommune -
optage medlemmer fra tilgreensede omrader, sammenslutte sig med
en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraensende omrader
eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

11.6 Plejeplan

Der skal udarbejdes en plejebeskrivelse af omradets grgnne anleeg,
som redskab til udvikling af omradets beplantning og karakter. Planen
skal godkendes af Jammerbugt Kommune.

12.1. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet
det feelleskloakerede kloaksystem efter Jammerbugt Kommunes og
Jammerbugt Forsyning A/S's anvisning. Der skal endvidere etableres
faciliteter, saledes at regnvand kan handteres lokalt.

12.2 Parkering
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Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt parkering som
anfagrt under lokalplanens punkt 8.3

12.3 Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er anlagt feelles fri- og
opholdsarealer som anfgrt i lokalplanens punkt 7.1.

12.4 Stoj fra trafik

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far det er sikret ved stgjbereg-
ning, at opholdsarealerne ikke belastes med trafikstaj, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

12.5 Stoj- og lyshegn
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret stgj- og
lyshegn jf. 7.5

13.1 Lokalplan 226 for Hune Skole og Hune Bgrnehave
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af denne
lokalplan ophaeves Lokalplan 226 for Hune Skole og Hune Bgrnehave
i sin helhed.

13.1 Byplanvedtagt nr. 12, byplanvedtaegt for Hune by
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lokalplan
19-012 ophaeves Byplanvedtaegt nr. 12, byplanvedtaegt for Hune by,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 19-012.

Der opheeves ingen servitutter.

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af kommu-
nalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelderdermidlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade,
at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
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Lokalplanen

udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra of-
fentliggerelsen af lokalplanforslaget.

| indsigelsesperioden, som er pa mindst 2 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, saledes meget be-
greenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet og kommunalbestyrel-
sen kender eventuelle indsigelser og eendringsforslag, lempes disse
midlertidige retsvirkninger.

15.1 Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortseette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeeg mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

15.5 Naboorientering
Skeonnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, for dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anlzeg og eendret anvendelse, som eri strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation
Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunal-

bestyrelsen ekspropriere.

15.8 Overtagelse ved overforsel til byzone eller sommer-
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husomrade

Ejeren af en fast ejendom, der benyttes til landbrug, gartneri, plan-
teskole eller frugtplantage, kan, hvis ejendommen helt eller delvist
overfgres fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, inden 4
ar efter overferslen, under visse omstaendigheder, forlange ejendom-
men (henholdsvis den overfarte del af ejendommen) overtaget af
kommunen for et belgb, der fastsaettes af taksationsmyndighederne.

Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 19-012 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune den
27. februar 2020

Teknik- og Miljgudvalget har besluttet sende lokalplanen i supplerende hgring den 31. august 2020

Pa Teknik- og miljgudvalgets vegne

oy @m A

Jens Christian Goldifg Thomas Krarup
Formand for Teknik- og miljpudvalget Direktar for Vaekst og Udvikling

Lokalplan 19-012 er endeligt vedtaget af Jammerbugt Kommunalbestyrelse den 10. december 2020

Pa kommunalbestyrelsens vegne, (

isten Gade olger S. Kristiansen
Kommunaldirektaor

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 22. december 2020, fra hvilken dato planens retsvirkninger
indtraeder.
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Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande
Virksomhederne eropdelti 7 miljgklasser, hvor klasse 1 erden mindst
miljgbelastende, og klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der
ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgi-
velserne i mindre grad, og som bar placeres i erhvervs- eller industri-
omrader evt. i randzonen taettest ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres i industri-
omrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor skal placeres i stagrre industriomrader, sa
den gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan
opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader,
indrettet til saerligt miljgbelastende virksomhed (normalt kommune-
planens M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper med
specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal
veere stagrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes seerligt ris-
ikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner,
motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (iforhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (iforhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
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Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (iforhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (iforhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en
anden miljgklassificering, end angivet i skemaet "Erhvervskategorier"
pa de folgende sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begraensende foranstaltninger udover det, der er normailt i forhold til
gaengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan
enlavere klassificering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfglsomme formal som fx boliger. Omvendt kan
det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forud-
sat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den
pageeldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men
hvis afstanden tillades kortere end den, der fremgar af skemaet pa
de fglgende sider, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den en-
kelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemeerkninger

Boliger Aben-lav boliger
Teet-lav boliger
Etageboliger

— — —
NN

Sommerhuse

Butikker Dagligvarebutik
Lavprisvarehus
Supermarked
Udvalgsvarebutik

_ A aa
1
W whkw

Butikker med veerksted Guld/sglvsmedie o.l.
Mgbelpolstrer o.l.
Pottemager o.l.

Reparation af A.V.-udstyr o.l.
Skomager, skraedder o.l.
Urmager o.l.

_ A A A

WWWWwww

Store specialbutikker Bil/campingvognsalg o.l.
Byggemarked
Havecenter
Landbrugsmaskiner

_ A aa
WwWwww

Hotel/restaurant Bar

Diskotek

Hotel
Restauration o.l.

_ A
] ] ]

WWww

N
]

Klinikker Dyreklinik
Kiropraktor

Leege, tandleege o.l.
Terapi

_ aaaw

Kontorer Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o.l.
Dataradgivning

_ A

Service Bedemand o.l.
Ejendommeegler o.l.

Frisgr o.l.

Pengeinstitut

Post- og telegrafvaesen
Rejse-, turist- , billetbureau o.l.
Sma vaskerier/renserier o.l.
Solcenter

N
]

Ikke renseri i etageejendomme

NW_a aaaW -

=N
)

Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende Ingen lakering og
kiosk, vaskeanlaeg, vaerksted) 2-4 undervognsbehandling

Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
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Erhvervskategorier: Bilag A
Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke/menighedshus 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum/udstilling/galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Kolonihaver 1-3
Sport 1-5
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Barneinstitution 1-3
Dagncenter/forsorg 1-2
Kollegie 1-2
Ungdoms/eeldrebolig 1-2
/Eldreinstitution 1-2

Rekreative formal Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg Antenneanleeg (sma)
Beskyttelsesrum Det forudsaettes, at anlaeggene
Kraftvarmeveerker 3-6 kan indpasses pa en harmonisk
Parkeringshus 1-4 made.
P-pladser 1-3 Mindre tekniske anlaeg max. 30 m2
Pumpestation o.l. 1-4 og en hgjde pa maks. 3 m kan
Transformere (sma) altid etableres.
Engroshandel o.l. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Transport o.l. Biludlejning 2-3
Busterminal/remise o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5
Oplagsvirksomhed o.1. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
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Bilag A: Erhvervskategorier

Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemeerkninger
Fyldplads 5-7
Garageanlaeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til karende materiel 4-5
Treelast 3-5

Veerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
El-installater 2-3
Elektroteknik 2-3
Fadevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Smedie, VVS 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-/tajproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-4
Vulkanisering 3-4

Mindre industri Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stgbning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 2-4
Fodevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 4-6
Glas, porcelaen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Mgbelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumplastfremstilling 4-5
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggrings-/hygiejnemidler 4-5
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tajproduktion 3-5
Traeimpraegnering 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-5
Vulkanisering 3-5

Sterre industri Akkumulator-/kabelproduktion 5-6
Asfaltfremstilling 6-7
Betonblanding/-stgbning 4-6
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Erhvervskategorier: Bilag A

Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Biogasanlaeg 6-7 Primaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elektroteknik 3-5
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Foderstoffer/kornforarbejdning 4-6
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 5-6
Glas, porcelaen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-6
Kabelskrot 5-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 5-6
Kemisk/genetisk produktion 6-7
Lakering/overfladebehandling 4-7
Laegemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 3-6
Metalfremstilling/forarbejd./stabning 5-6
Mgbelfabrikation o.I. 5-6
Olie- og benzindepoter 6-7
Ophugning/nedknusning 5-6
Papir-/papfremstilling 4-7
Plast-/skumplastfremstilling 4-6
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggring-/hygiejnemidler 5-6
Savveerk 5-6
Skibsveerft 5-6
Slagteri 5-6
Tagpapfremstilling 5-6
Teglveerk 5-6
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tajproduktion 3-6
Traeimpraegnering 5-6
Vaskeri/renseri/farveri 4-6
Vulkanisering 3-6

Seerlig industri Asfaltfremstilling 6-7
Bekaempelsesmidler/kunstggdning 6-7
Biogasanlaeg 6-7 Primaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Cementfabrik 7
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Fiskemel, benmel, blodplasma 7
Foderstoffer/kornforarbejdning 6-7
Gas-/benzindepot 6-7
Grus, kalk- og martelvaerker 6-7
Kabelskrot 6-7
Kemikalie- og oliebehandlingsanlaeg 6-7
Kemisk/genetisk produktion 6-7
Laegemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 6-7
Metalfremstilling/forarbejd./stabning 6-7
Olie- og benzindepoter 6-7
Olie-/fedtraffinering 7
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Bilag A: Erhvervskategorier

Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Ophugning/nedknusning 5-7
Papir-/papfremstilling 6-7
Skibsveerft 6-7
Stélvalsevaerk 7
Talg-/fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Tekniske installationer 2-7
Landbrug
Naturbeskyttelse

Rastofgravning

Skov

Skovrejsning
Skovbrug

Grundvandsbeskyttelse

Vindmagller
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Stgj fra erhverv: Bilag B

Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (l-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stgjfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)

Jvrige rekreative omrader

Se bemeerkninger nedenfor

Kolonihaveomrader

Se bemeerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemeerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.

@vrige rekreative omrader
Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til kortva-
rigt ophold, idraetsanlaeg, stier m.v.) og beliggenheden (f.eks. grgnne
kiler mellem erhvervsomrader), kan fastseettes hgjere vejledende
stgjgraenser end for de omrader, der betegnes "Offentligt tilgeenge-
lige rekreative omrader". Ved fastseettelse af vejledende stgjgraenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.
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Bilag B: Stgj fra erhverv
Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
enraekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det abne land,
ger det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et hgjere
stgjniveau. Ved fastsaettelse af de vejledende stgjgraenser foretages
der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.
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Stgj fra trafik: Bilag C

Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Stgj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik afhaenger af antallet af biler, disses hastighed og
andelen af tunge kgretgjer. Beregninger af vejtrafikstaj baseres pa
oplysninger om trafikmaengde (fordelt pa keretgjskategorier) og den
faktiske hastighed péa vejstreekningen. Til beskrivelse af vejtrafikstoj
anvendes stgjindikatoren L, der tillaegger vejtrafikstgjen i aften- og
natperioden, hvor trafikken normalt er lavere, men til gengeeld mere
generende, hgjere vaegt end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage
om aftenen svare til godt 3 bilpassager i dagperioden, og én bilpas-
sage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes til
stejfalsomme formal, hvor trafikstajen overstiger de greenseveerdier,
der er angivet i Skema 1:

Anvendelse Udendgrs Indendars
stgjniveau stgjniveau

Rekreative omrader i det

abne land:

- sommerhusomrader Lyen 53dB | Ly, 33dB

- gregnne omrader og campingpladser Lyen 93 dB

Rekreative omrader i/neer

byomrader:

- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcampingpladser Lyen 98 dB

Boligomrader:

- boligbebyggelse Lyen 98 dB | Ly, 33 dB

- daginstitutioner mv. Lyen 98 dB | Ly,,33 dB

- opholdsarealer Lyen 98 dB

Offentlige formal

- hospitaler Lyen98dB | Ly, 33 dB

- uddannelsesinstitutioner mv. Lyen 98 dB | Ly,,33 dB

Liberale erhverv mv.

- hoteller Lyen63dB | Ly, 33dB

- kontorer mv. Lyen63dB | Ly,,38dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstgj.



Bilag C: Stgj fra trafik
Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Nye veje og varige trafikomlagninger
Ved anleeg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som giver
aget trafik pa eksisterende veje, skal fglgende stgjniveauer sgges

Nuveerende udendgrs Fremtidigt udenders
vejtrafikstgjniveau: vejtrafikstgjniveau:

under L, 58 dB Ly, 58 dB
L,,58-68dB maks. L., 68 dB

Over L, 68 dB maks. nuvaerende niveau

overholdt pa arealer udlagt til stgjfelsomme formal:

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de til enhver
tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om trafikstgj, der pa nu-
veerende tidspunkt er Vejledning nr. 4/2007, Stgj fra veje.
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Parkeringsnormer: Bilag D

Lokalplan 19-012

Centerformal Vesterhavsvej, Hune

Pa den enkelte ejendom skal der udleegges tilstraekkeligt parkeringsareal til brug for efenommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Bebyggelsens art og anvendelse

P-norm

Fritliggende enfamiliehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedsaettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Dobbelthuse, reekkehuse, keedehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Etableres der faelles P-plads nedsaettes kravet til
1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedsaettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Etageboliger og lignende.

1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedsaettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Ungdomsboliger, kollegier mv.

1 P-plads pr. 4 boligenheder.

Plejehjem, seldreboliger mv.

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de
almindelige krav til boliger, der er gaeldende. | andre tilfaelde beregnes 1 P-plads
for hver fierde bolig samt de ngdvendige pladser til personale og geester.

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygnin-
ger

1 P-plads for hver pabegyndt 25 m2 etageareal

(excl. garageareal) samt efter kommunalbestyrelsens bestemmelser evt. et yderli-
gere antal parkeringspladser i forhold til antallet af beskaeftigede i bebyggelsen.

- | forbindelse med store pladskreevende aktiviteter med fa ansatte kan P-normen
nedseettes.

- Ved bebyggelse, der alene benyttes til lager eller lignende, kan Kommunalbesty-
relsen nedsaette antallet af parkeringspladser til 1 P-plads pr. pabegyndt 100 m2,

dog mindst 3 parkeringspladser.

Detailhandel ( butikker og lignende )

1 P-plads pr. hver pabegyndt 25 m2 etageareal samt 1 P-plads pr. 2 beskaeftigede.
Kommunalbestyrelsen kan, hvis det skgnnes ngdvendigt, skeerpe eller lempe
kravene til antallet af P-pladser i hvert enkelt tilfeelde. f.eks. ved seerlige pladskrae-
vende varegrupper.

Hoteller, restauranter og lignende.

Restaurant: 1 P-plads pr. 4 gaester
Hoteller: 1 P-plads pr. lejlighed / veerelse

Servicestationer

Mindst 10 P-pladser

Kirker, haller, forsamlingshuse og
lignende bebyggelse og anleeg, hvor
mange mennesker samles.

Kommunalbestyrelsen skgnner det ngdvendige antal P-pladser, under hensynta-
gen til bebyggelsens/anlaeggets art, anvendelse og beliggenhed.

Skoler

1 P-plads pr. 2 ansatte
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

Daginstitutioner mv.

1 P-plads for hver 6 normerede pladser — samt mulighed for korttidsparkering.

Sommerhuse / Fritidshuse / Ferielej-
ligheder

2 P-pladser for hver beboelse.

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfart, fastleegger Teknik- og Miljgudvalget i hvert enkelt tilfeelde
kravet til antal parkeringspladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Arealanvendelse: Bilag 2
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lllustrationsskitse: Bilag 3
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lllustrationsskitsen er til vejledning og inspira-
tion og er derfor ikke bindende.
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